UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

XA PIEM THUY Poc lap - Tw do - Hanh phic
S8:4{ 35 /QD-UBND Diém Thuy, ngay 44 thang 5 ndm 2026
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét quy hoach chi tiét Khu tai dinh xom Trung x3 Diém Thuy

UY BAN NHAN DAN XA PIEM THUY

Cén cik Ludt Té chite chinh quyén dia phwong ngéy 16 théng 6 ndm 2025,

Cdn cve Ludt Quy hoach do thi va néng thén ngay 26 thang 11 nam 2024;

Can cir Ludt Sva dc”;i, b6 sung mot 56 diéu ciia Ludt Quy hoach dé thi va néng
thon nam 2024,

Cdn cir Nghi dinh 56 1 45/2025/ND-CP ngay 12 thang 6 ndm 2025 cua Chinh
phii quy dinh vé > phén dinh tham quyén ciia chinh quyén dia phwong 02 cap, phdn
quyén, phén cdp trong linh viee quy hoach dé thi va néng thon;

Cén cik Nghi dinh 56 1 78/2025/ND-CP ngay 01 thing 7 ndm 2025 cua Chinh
phii quy dinh chi tiét mot s6 diéu cuia Ludt Quy hoach dé thi va nong thon; Nghi
dinh s6 34/2026/ND-CP ngay 22/01/2026 cua Chinh phil sira d6i, b6 sung mét s6
diéu ciia Nghi dinh s6 178/2025/NP-CP ngay 01/7/2025 ctia Chinh phii quy dinh
chi tiét mot s6 diéu cia Ludt Quy hoach d6 thi va néng thén,

Can cue cac Thong tu cua B Xady dung: S6 16/2025/TT-BXD ngdy 30 thing 6
nim 2025 quy dinh chi tiét mot s6 diéu ciia Ludt Quy hoach dé thi va néng thon, 56
17/2025/TT-BXD ngay 30 thang 6 ndm 2025 ban hanh dinh muic, phwong phdp ldp
va quan Iy chi phi cho hoat déng quy hoach dé thi va néng thon;

Cén cit cde Quyét dinh ciia UBND tinh Thdi Nguyén: S6 2535/0D-UBND
ngay 30 thang 7 nam 2021 vé viéc phé duyét quy hoach chung dé thi méi Diém
Thuy dén ndm 2040; s6 292/QP-UBND ngdy 09 thang 02 ndm 2026, vé viéc phé
duyét diéu chinh quy hoach tinh Théi Nguyén thoi ky 2021-2030, tam nhin dén
nam 2050,

Con cir Quyét dinh 56 2763/0D-UBND ngay 31/12/2025 cua UBND xd
DPiém T huy vé viéc phé duyét diéu chinh nhiém vu quy hoach chi tiet Khu do thi va
tdi dinh cw xém Trung thudc dé thi moi Diém Thuy, huyén Phu Binh;

Theo dé nghi ciia phong Kinh té tai To trinh s6 814/Tr-KT ngay 14/5/2026.
QUYET PINH:

Pidu 1. Phé duyét quy hoach chi tiét Khu tai dinh cu xém Trung x3 Piém
Thuy, véi nhiing ndi dung chinh nhu sau:




1. Pham vi, quy mé va thoi han 1ap quy hoach

1.1. Pham vi ranh gigi:

- Phia Bic: Gidp dat néng nghiép xém Trang va Khu db thi 50 6.
- Phia Péng: Giap du 4an Khu db thi b 6.

- Phia Nam: Gidp duong tinh DT.266.

- Phia T4y: Giap khu dén cu hién hitu xom Trang va tuyén duong ndi tir chg
Hanh vao nha vin héa xém Trang,.

1.2. Quy mé: Tong dién tich d4t 1ap quy hoach: 153.212,5 m? (15,32ha).
1.3. Thoi han lip quy hoach: Dén nam 2040,

2. Quan diém, muc tiéu quy hoach

2.1. Quan diém

- Quy hoach khu tai dinh cu bao dam phu hop véi quy hoach chung do thi
moi D1em Thuy; Khu vuc quy hoach dam béo 6n dinh doi séng cho nguoi dan, dong
b6 hé théng ha tang k¥ thut, ha tAng x& hdi.

- Th1et ké quy hoach phai dugc thuc hién theo hé théng khung vé quy hoach
str dung dat va ha tang k¥ thuét trén co s¢ cac dinh hudéng chinh cia quy hoach cép
cao hon da duogc duyet Hé théng khung ha tang k¥ thuat gén két dugc voi cac khu
dan cu hién cd va cac du an, quy hoach tiép giap nhu: Khu d6 thi s6 6 thude dé thi
md&i Piém Thuy; Pudng tinh DT.266.

- T chic khong gian kién tric hai hoa, khai thac hiéu qua quy dat, dong thoi
bao tdn va phét huy gié tri vin hoa ctia Dinh lang Trang, gop phén hinh thanh khu
nha & méi phit hop dinh huéng phat trién do thi.

2.2. Muc tiéu

Xay dung hoan thién hé théng ha tang k¥ thuéat, ha tang x4 hoi tao qu¥ dét tai
dinh cu phuc vu cong tac giai phong mat bing cho cac du 4n khu, cum cong nghiép
va cac du an phat trién kinh té x4 hoi trén dia ban va cac khu vuc 14n cén.

. 3. Tinh chét: La mot khu nha 6, khu tai dinh cu hién dai, dong bd vé hé théng
ha tang k¥ thuét va ha tang xa hdéi v6i day dua dich vu tién ich dam bao ning cao chat
luong cude song cho ngudi déan.

4. Cac chi tiéu du bao va cac chi tiéu quy hoach
- Quy mb dan s6 du kién khoang: 2.010 ngudi.

- DAt nha & lién k& khoang: 30,3 m*/nguoi.

- D4t cdy xanh sir dung cong cong: 2 m?/nguoi.

- Truong gi4o duc: 12,19m?/1 chau.

- San choi: 0,6m?/nguoi.

- San luyén tap: 0,6m?*/ngudi.

- Pudng nhém nha & quy hoach méi: >10,5m

- Cap nudc:
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+ Cép nude sinh hoat: 130 lit/ngudi/ngay dém.

+ Cép nudc cong trinh céng cong, dich vu: 2 lit/m2 san/ngd
+ Cép nuéc Nudi tudi cdy, vuon hoa:3 lit/m2-ngd

+ Cép Nudce rira dudng: 0,4 lit/m2-ngd

- Cép dién sinh hoat:

+ Nha & lién ké: 4kW/cin

+ Nha & noéng thén: 1000W/nguoi.

+ Cép dién coéng cong, dich vu: 30W/m? san.

+ Chiéu sang dudng phd: 1 W/m?

+ Chiéu séng cong vién: 0,5W/m?

- Ty 1€ thu gom nudc thai: 100%

- Chét thai rén: 0,9 Kg/ngudimgay dém.

-Ha tang xa hoi va ha tang k¥ thuat khac tuan thu theo QCVN 01:2021/BXD

Quy chuan ky thuét Quoc gla ve quy hoach xéy dung; QCVN 07:2023/BXD Quy
chuén k¥ thut qudc gia vé cac cong trinh ha tang k¥ thuét va cdc quy dinh c6 lién
quan hién hanh.

5. Cac ngi dung chinh ctia quy hoach

5.1. Co céu sit dung dit: Tong hop nhu sau:

S6 Nhém chire niing sir dung dat/ ] Dién tich Ty 1€
TT Loai chirc ning sit dung cia 16 dat (m?) (%)
1 |DPétnhao 86.503,8 56,46
1.1 | Ddt nha & lién ké 60.896,9 39,75
1.2 | Dat nha 6 néng thén 25.606,9 16,71
2 | Pat cong trinh ha tang x4 hoi 7.746,0 5,06
2.1 | Pat gido duc 1.225,0 0,80
25 Dat cdy xanh sw dung céng cong, sdn choi,
| san luyén tdp 6.521,0 4,26
3 | Dét tin ngudng (Pinh Trang) 2.033,8 1,33
4 | Dét cay xanh chuyén dung 1.061,3 0,69
5 | Dat bai do xe 1.001,4 0,65
6 | Dit cong trinh ha tang k¥ thuat khac 1.636,4 1,07
7 | Buong giao thong 53.229,8 34,74
Téng cong: 153.212,5 100
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5.2. Chi tiéu sir dung dit quy hogch dé thi, giai phdp 10 chikc khong gian,
kién triic, thiét ké db thi cho tieng 10 dit

5.2.1. Chi tiéu sir dung dat quy hoach:

- M4t d6 xay dung:

+ Nha & lién ké: Téi da 85 - 90%.

+ Céng trinh gido duc: Téi da 40%.

+ Céng vién, vudn hoa, cong trinh thé duc thé thao: Téi da 5%.
- Tang cao x4y dung:

+Nha & lién k&: 1 = 5 tang.

+ Cong trinh gido duc: 1 =3 tang.

+ Céng trinh trong sén choi, céng vién, vuon hoa: Téi da 1 ting,
5.2.2. Gidi phdp t6 chitc khdng gian, kién triic:

- Quy hoach tuyén duong giao thong try chinh c6 10 gioi 24m két n01 khu vuc
du an ket noi voi duo‘ng DT.266, tir day bo tr{ cac tuyen duodng nhanh két hop véi
cac tuyen dufmg hién c6 va tuyén dudng két ndi véi khu d6 thi so 6 phan chia thanh
céc 16 dat c6 chirc nang khac nhau theo dang 6 ban co. Tai trung tam phia Tay khu
vuc quy hoach hé théng céc cong trinh ha tang x4 hoi (cdy xanh vuon hoa, gido duc,
thé duc thé thao.. ) tao cac khoang khong gian mo, dong vai tro hat nhén, khong gian
sinh hoat cong dong cho khu téi dinh cu. Khu cdy xanh canh quan duoc bd tri xen
k& trong cAc ddy nha va tap trung tai cdc khu vuc tr ung tdm, nut giao thong, dai cach
ly va ven cac tuyén duorng chinh. Céc khu cdy xanh st dung cong, cong dong vai tro

la ldlong gian 16i, noi vui choi, nghi ngoi cho nguoi dan, g6p phén cai thién vi khi
hau va néng cao chét luong méi trudng song.

Quy hoach dat Xxdy nha & b6 tri thanh cac ddy lién tuc, quy hoach théng nhat
vé chi gidi xay dung, tAng cao va hinh thire kién trac bd tri ndm dan trai trén toan bd
khu vuc quy hoach, tiém cén voi tuyen duong giao thong Codng trinh tin ngudng
tAm linh Dinh lang Trang dugc quy hoach t6n tao m& rong nhim bao ton va phat
huy gi4 tri cong trinh, ddy 12 noi sinh hoat cdng tin ngudng tdm linh cho nhan dan
khu vue.

5.2.3. Gidi phdp thiét ké dé thi:

Céc cong trinh xay dung trong khu quy hoach tudn thu cac quy dinh vé chi
gidi duong do, chi gioi xay dung, mat do xay dung, chiéu cao cong trinh xac dinh
trong hé so quy hoach, quy dinh quén ly theo dd an quy hoach va c4c quy dinh hién
hanh cta phap luat.

5.3. Quy hoach hé thong ha tang kjj thudt

5.3.1. Quy hoach hé théng giao théng: Bao gdm c4c truc dudng nhu sau:

- Mat cat 1 — 1: Pudng tinh 266 nim phia Nam du 4n, c6 quy md mit cét
ngang la 53,5m.

- Mt cdt 2 — 2: Pudng ndi bd, cb quy mo mat cat ngang la 24,0m.

+ Phén dudng xe chay:12,0m;




+ He duong: 6,0m + 6,0m = 12,0m.
- Mt cét 3 — 3: Pudng ndi bd, ¢6 quy md mit cit ngang 1a 22,2m.
+ Phin duodng xe chay 10,5m;
+ Hé duong: 6,0m + 6,0m = 12,0m.
- Mt cit 4 — 4: Pudng ndi bo, ¢ quy mb mit cit ngang 13 15,5m.
+ Phan dudng xe chay 7,5m;
+ Heé duong: 4,0m + 4,0m = §,0m.
- Mt ¢t 5-5: Pudng ndi bd, ¢6 quy mé mit cit ngang 1a 10,5m.
+ Phan duong xe chay rong 5,5m;
+ He duong: 2,0m + 3,0m = 5,0m.
- Mt cét 6-6: Pudng ndi bd, ¢6 quy mé mit cit ngang 13 9,0m.
+ Phéan duong xe chay rong 9,0m;
+ Heé duong: 1,0m + 1,0m = 2,0m.
5.3.2. Quy hoach ch udn bi kj thudt, san nén va thodt niwée mica:
a) Quy hoach san nén:
- Cao d6 thiét ké san nén cao nhat: 22,8m.
- Cao d6 thiét k& san nén thip nhat: 19,0m.

- Cao d6 nén x4y dung tai céc khu vue moi gén két véi khu vuc dan cu hién
hitu dam bao thot nude mat, chidu cao nén phu hop véi khéng gian kién tric va
canh quan chung.

- Cao d6 nén cac 16 dét xay dung dugc thiét ké c6 cao d6 cao hon céc tuyén
duong xung quanh tr 0,15m - 0,20m.

- Thiét ké san nén tai cac 16 ﬁét dam bao thodt nudce ra hé thﬁ")ng‘céng thoat
nude theo cac truc duong va thoat dan vé phia cac luu vue. D9 déc san nén (= 0,4%)
dam bao thuén loi thoat nudec.

b) Quy hoach thoat nuéc mua:

- X4y dung hé théng cong thoat nude dudi long duong ddi véi tuyén c6 long
duong 7,5m, st dung ga thu nudc truc tlep 1 bén mep duong va ga thu tham két hop

1 bén mép duodng. D61 v6i tuyén duo:ng c6 16 gidi rong 24m va 22,5m xay dung hé
thdng cong thoat nudc trén hé dudng va ga thu nudc truc tiép 2 bén mep 1ong dudng.

- Hé théng thoat nuéde mua dugc thiét ké déu néi vao hé thong cbng hop thoat
nudc cua du an Khu do thi so 6 dang thi céng. Sau khi d4u ndi nude mua duoc dan
vé muong hién trang phia Bic dy 4n.

- Thiét ké cdng hop BxH (2mx2m) hoan tra kénh tidu nudc hién trang & dudng
tinh 16 266 dam bao thoat nude cho luu vue phia Nam.

- Thiét ké céng hop BxH (Imx1m) hoan tra kénh thiy loi ¢ phia Tay du an

- Hé thbng cdng thoat nudc mua chu yéu la cong tron bé tong cbt thép dudng
kinh tir D300, D600, D800 va céng hop BxH (1mx1m).




- D6 dbe doc tuyen cbng tinh todn dam bao nuoc tu chay Céng tron bé tong
cbt thép duoc thlet ké dudi long duong, via hé dit nim sat bo via, dudi tim dan rénh
va xdy dung dong thoi véi viéc md dudng quy hoach.

5.3.3. Quy hoach cip nidc:
- Téng nhu cau dung nude tinh toan khoang: 622,49 m*/ngd.

- Nguon nudc sinh hoat két hop v6i phong chay chita chay, du kién duoc lay
tir Jdy tir hé thdng cAp nudc hién c6 di doc dudng tinh DT.266 tir nha may cap nudc
sach Song Cong.

- Mang luéi dudng bng cap nudc duge thiét ké 12 mang vong khép kin.

- Hé thong mang luoi cap nudc phan ph01 6 duong kinh tir @63mm dén
@110mm doc céc tuyén dudng quy hoach dau néi tir ngudn cap @& cp nude t6i ting
4] dat trong khu quy hoach va cap nude chita chay. Hé thong mang ludi duong 6ng
cép nude dich vu (£63mm dau ndi véi hé thong mang lu6i cAp nude phan phéi trong
khu quy hoach, tuyen cap nude dich vu duge bé tri doc theo mang duong quy hoach
dam bao cap nude dén timg khu virc st dung nude trong du an.

- Mang luéi duong 6ng phan phdi chinh @110mm; mang ludi dudng éng dich
vu ¢6 duong kinh @63mm, dung 6ng nhua loai HDPE.

- Céc tru ctru hoa duge du néi chung véi dudng éng clp nude phan phdi co
duong kinh D 2110mm va bé tri gan ngé ba, ngd tu dudng. Khoang céch gitta cac
tru ctru hod trén mang luéi tir 120m dén 150m/tru.

5.3.4. Quy hoach cip dién, chiéu sdng:
- Téng céng suét tinh toén: 3.010 kVA.

- Ngudn cép: Nguon cép dién ly tai duong trung thé 35KV: Tuyén 35kV 56
1, 16 375 (st dung day tran AC) tur tram bién ap 110KV Go Bam di Phu Binh doc
theo truc duong DT 266. Hién tai, duong dy nay da bao bao cap cho Piém Thuy va
nhimg khu vuc l4n cén. Thong s6 k¥ thuat tram 110KV Go Pam (E6.3): tai thanh
phd Song Céng, cong sudt 2x63MVA-110/35/22KV, Pmax= 115 MVA.

- - Tram ’plen ap 35/0,4KV: Du kién x&y dung moi 05 tram bién 4 ap 35/0,4KV
(tdng cong suat tram 3010KVA) dam béo cap dién sinh hoat va sdn xuét cling nhu
du phong cho tuong lai.

- Ludi dién trung thé:Cac tuyén trung thé dung cap ngam Cw/XLPE/PVC
35kV ludn trong 6ng HDPE chén dudi dat. Toan bo ludi tr ung thé duoge t6 chirc theo
dang mach vong hodc mach kép kin van hanh ho. Di doi va ha ngdm duong day
35kV hién hitu di ndi phia nam qua khu quy hoach theo céc truc dudng giao thong
quy hoach méi tao my quan va an toan.

- Ludi dién ha thé: Ludi dién ha thé sir dung mang dién 3 pha 4 déy trung tinh
nbi dat lap lai. Tu dién tong phan phdi ha 4p 1a loai kin, chbng nude, ¢ khod dat
ngoai troi, co thé c6 dinh trén bé bé téng dit trén via he. |

- Ludi dién chleu sdng: Cép dién chiéu sang duoc chdn ngam truc tiép trong
d4t & do sau cach mat dat 0,7m trong pham vi via he, cdy xanh hodc dudi bdi co cho
truong hop dén ¢ gilta dai phan cach ciia duong doi. Cac doan via he co chiéu rong
hon 5m thi bb tri dén chiéu sing phu tro. Péi v6i nhiimg tuyén dudong co mit cat




ngang long duong > 10m va dat mot bén he duong voi nhitng tuyén dudng c6 mit
cit ngang long dudng < 10m. Khoang c4ch dén trung binh tir 20 - 35m.

5.3.5. Quy hoach hé thong théng tin lién lac:

- Nguon tin hiéu chinh s& duoc lay tir dudng day thong tin quy hoach méi cé
ngudn tir tong dai 1 du kién 5000 lines trén duong DT266 theo dinh hudng quy
hoach chung.

- Xay dung tuyén céap cap théng tin méi d4u nbi vao hé thdng cép thong tin
quy hoach méi trén duong DT266.

- Toan b khu quy hoach dugc bé tri 3 ti cap chinh FDH va 2 tram thu phat
séng BTS cung cap thong tin lién lac cho dy 4n.

5.3.6. Quy hoach hé thing thodt nuéc thii:
- Téng luu luong nude thai: 344,17 m/ngay dém.

- HE thong thoat nudc thai duoc thiét ké 1a hé thong thoat nude riéng véi hé
théng thoat nudc mua.

- Thoat nuée thai sinh hoat 14y bang 100% tiéu chuén cap nude sinh hoat.

- Nudc théi sinh hoat tlr cdc khu &, cac khu cong cdng, dich vu dugce thu gom
xur ly cuc bo dat tiéu chuén tai timg cong trinh sau d6 dugc thu gom vao hé thong
cbng thoat nudc thai cia khu quy hoach dan vé nha may xir ly nudc thai quy mo
cbng suét khoang 400 m*/ngay dém & phia Pong khu vuc quy hoach.

- Nude thai sau khi duoc xir Iy s& duoc thoat ra hé thong thoat nude chung
cua khu vuec.

5.3.7. Quy hoach qudn Iy chit thdi rin va vé sinh moi truong
- Téng khéi luong rac thai sinh hoat: 2,21 tdn/ngdy dém.
- Gial phap thu gom, xir ly: Rac thai sinh hoat dugc phén loai ngay tai ngudn

theo quy dinh cua vuce, sau d6 dugce thu gom, vén chuyén dén khu xtr ly tép trung
theo quy dinh.

5.3.8. Gidi phdp bdo vé moi truong: Thuc hién cac bién phap bao vé€ moi
tw’ong nuoc, khong khi, dét, tiéng 6n va moi trudng sinh thai theo quy dinh trong
qua trinh dau tu xdy dung va trong subt qué trinh khai thac, van hanh du 4n thude
khu quy hoach.

5.3.9. Cac kang muc wu tién diu tie: Céc hang muc uu tién dAu tu gdm: Giai
phong mét bang, cac hang muc cong trinh ha tang k¥ thuét (san nen giao thong, cap
dién, cAp nudc, thoat nude, mdi trudng...); cdc cong trinh ha ting xa hoi thiét yéu
(cdy xanh str dung céng cong, truong hoc...).

Piéu 2. Cin ¢ quy hoach duoc phé duyét:

- Phong Kinh té cht tr, phdi hop v6i cac co quan, don vi va cac ong, ba
Trudng xom o lién quan t6 chtrc cong b quy hoach; tham muu ban hanh ké hoach
thuc hién quy hoach; kiém tra, déng d4u thdm dinh; hudng dan, kiém tra viéc trién
khai thuc hién quy hoach theo ding quy dinh.

- Phong Vin héa - X& hoi tham muu tuyén truyén, pho bién va ding tai noi
dung ho so quy hoach trén cong thong tin dién tir cia xa.




Piéu 3. Chanh Vin phong HDND va UBND x4, Trudng phong Kinh té,
Trudng phong Van hoéa - X& hoi, Thi truéng cic co quan, don vi va céc 6ng, ba
Trudng x6m ¢6 lién quan chiju trdch nhiém thi hanh Quyét dinh nay./. Y
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Nguyén Viét Dai




